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Genel Bakig
I . ) Yilhin Gglinct geyreginde kademeli normallesme siireci kapsaminda faaliyetlerine ara veren tum is yerleri,
Birincil Kisa vadede Tirk Liras| bazinda sabit seviyede - kamu kurum ve kuruluglari 1 Temmuz itibariyle normal mesai saatlerine uygun galismaya baslamis; sokaga
Kiralar: LTS, ElE uzun"vac.j.gc.je enflas.yon oranini cikma ve sehirler arasi seyahat kisittamalari kaldinimistir. Saglik Bakanhgrnin Covid-19 Asi Bilgilendirme
yakalayarak artmasi dngdriimekiedir. Platformu’'nun agikladidi Uzere ulke genelinde Eylil ayi itibariyle ilk doz aslyr olan kisi sayisi %72’ ye
- yukselmis ve 1.5 yilin ardindan ylz yize egitime donllmistir. Bu normallesme streci ile beraber biyik
oranda ofise donls gergeklesmistir. Uzaktan calismanin verimlilik zerindeki yadsinamaz olumlu etkisinin
irinci . - . yaninda sirket kultirtine olan baglilik ve aidiyet duygusunda yasanan eksikligi beraberinde getirmesi ile karma
g:;ir:-(i:” EgII(Tg:rgZE:LZir?nlannm orta vadede sabit kalmasi | ] calisma modelinin sirketler tarafindan normale doénis asamasinda en ¢ok tercih edilen yontem oldugu
Oranlari: : gbzlemlenmistir.
Normale dénus sureci etkisinin ekonomik konjonkture yansimasi olarak IMF ekonomideki 2021 blyume
- beklentisini bir énceki %5,8 tahmininden %9'a yiikseltmistir. 2021 yilinin (giincli ceyreginde TUIK mevsim
etkilerinden arindinimis issizlik orani bir 6nceki ceyrege goére degisiklik gdstermeyerek %12,1 olarak
Planlanan ofis projeleri kisitl olmakla birlikte pazara kaydedilmistir. Bununla birlikte reel kesim glven endeksi Eylul 2021’de gegen yilin ayni ddnemine kiyasla %7
Arz: girecek en bilyiik arzi istanbul Uluslararasi Finans A artigla 113,3 seviyesine yukselirken, finans sektort gliven endeksi ayni dénemde %9 oraninda artisla 171,70
Merkezi projesi olusturmaktadir. seviyesindedir. Ayrica doéviz kurunda yasanan dalgalanmalar ve enflasyonun Eylul ayinda yillik bazda 19,58%
r seviyesine ylkselerek artis trendine devam etmesi; ofis pazari kiralama ve yatirim faaliyetleri Gzerindeki
baskisini devam ettirmektedir.
. Birikmis talebin yani sira gelecek dénemde daha da o
Talep: artmasi beklennzlektedir. ° A Kullanici Odagl

Uclincii geyrekte ofis pazarina yeni arz eklenmezken, Istanbul ofis pazarinda genel arz 6.5 milyon m? olarak
ayni seviyede kalmistir. Ugiincli geyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklasik 64.018 m? olarak

Birincil Ofis Kiralari — Eyliil 2021 gerceklesirken, Ocak — Eylll aylari arasinda gerceklesen kiralama islemleri toplamda 178.759 m? olmustur.

.. .. i . 0, o e o o . . .
t ABDS$ € ABDS BUYUME % _Islemler_ln 0A>84,S’) loran_lnda lbuyuk _(;ogunlugunu yer(])l I,<_|ralama an_la§malar| olusturmustur. (gte ye}rjd_an
Lokasyon 5 YIL islemlerin %7,77’si yenileme islemlerinden olusurken, %5’i mal sahibi kullanicilari tarafindan ve %2,34°U ise
M?/AY M?ZAY MAYIL FT2/YIL 1YIL YBBO genisleme islemlerinden olusmaktadir.
istanbul (Levent) 190 25 260 29,0 7,4 9,9 YAKIN DONEM PERFORMANSI
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 105 14 145 15,6 -12,5 -13,6
istanbul (Maslak) 110 15 155 16,7 -6,3 -12,9 10% + 30%
istanbul (Anadolu Yakasi) 145 17 175 19,0 -5,6 -8,8
izmir 90 10 90 10,0 0,0 -10,1 9% + 20%
Ankara 70 9 90 10,0 -10,0 -14,8
L . . .. 10%
Birincil Ofis Getiri Oranlan — Eyliil 2021 = 8% ?,
= 4 0,
Lokasyon 2021 2020 2020 10 YIL 3 o I . % >
(Rakamlar britir, %) 3.C. 2.C. 3.C. YUKSEK DUSUK ’ 1 100 2
istanbul (Levent) 7,75 7,75 7,75 8,00 6,80 600 =
istanbul (Esentepe-Gayrettepe) 8,25 8,25 8,25 8,25 7,25 ° T -20% =
istanbul (Maslak) 8,00 8,00 8,00 8,75 7,25
istanbul (Anadolu Yakasi) 7,75 7,75 7,75 8,75 7,25 5% ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ~30%
. ’ ' ’ ' ' Eyl 09Eyl 10Eyl 11Eyl 12Eyl 13Eyl 14Eyl 15Eyl 16 Eyl 17Eyl 18Eyl 19Eyl 20Eyl 21
|zmir 9,50 9,50 9,50 10,00 9,25 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y
Ankara 9,25 9,25 9,25 10,00 9,25

Belirtilen birincil ofis getiri oranlari parcali miilkiyet igin gegerli olmamaktadir.




PAZARAGBRK 159

\ % ‘

TURKIYE — )

Ofis 3.C. 2021 y \

Uglincti ceyrekte, metrekare bazinda anlagmalarin %32,05'i merkezi is alaninda (MIA) gergeklesmistir. Kiralama anlasmalarinin %40,40'1 MIA diginda Anadolu yakasinda gerceklesirken, %27,55'i ise MIA disinda
Avrupa yakasinda gergekleserek gegen ceyrede oranla artis gostermistir.

Baslica yeni kiralama islemleri arasinda; Kent Universitesi (14.500 m?, Sadabad Kagithane), Abbvie (4.718 m?, Nidakule Atagehir Bati), Hyundai (3.530 m?, ETS Plaza), DEIK (3.200 m?, Skyland), Regus (2.835 m?,
Premier Campus), Connexis (2.485 m?, Centrum Is Merkezi C1), Plaza Cubes (2.200 m?, Levent) ve Green Spa (2.000 m?, Macka Residence) bulunmaktadir.

Bununla birlikte, t¢lincl geyregin sonunda bosluk orani diserek %20,85 olarak kaydedilmistir.

Yatirim Odagi g o0 50
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hizlanmasi beklenmektedir. 5.000 $35
4.000 $30
$25
3.000 $20
2.000 $15
$10
1.000
$5
0 $-

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 3.C.

mmmm Anadolu Yakasi Arz (m?) mmmm Avrupa Yakasi Arz (m?) —@—Birincil Kiralar —e— Bosgluk Orani
Genel Gorunum

e 2021 yilinin tglincl geyreginde normallesme adimlari dogrultusunda ofise dénuls sirecinin baslamasi ile firmalar yeni stratejiler belirlemeye baslamislardir. Bu siregte, uzaktan ¢alisma modelinin sonucunda calisanlarin sirket kiltiiriine
olan baglilik ve aidiyet hissinde azalmanin gézlemlenmesi ofislerin varliginin 6neminin én plana gikmasindaki en 6nemli etkendir. Yerli yabanci birgok sirket haftada 2 veya 3 giin ofise gelinen karma galisma modelini benimsemekte ve
pandemi sonrasi slregte de kalici olarak bu sisteme devam etmeyi planlamaktadir.

«  Yerel firmalarin ofise doniis siireci igerisinde uluslararasi firmalara oranla daha hizli tepki verdikleri ve ana talebin daha kaliteli teknolojik alt yapiya sahip binalara kaydigi gézlemlenmistir. Ayrica, salgin siirecinin MiA’da olusturdugu
devinimin etkisiyle yerel firmalar 6zelinde ikincil konumlarda da hareketlenmenin yasandigi kaydedilmistir.

« Karma galisma modeli ofis tasarimlarinin yeniden sekillenmesini saglamis ve saglikl ¢calisma alani ihtiyaci, nitelikli ve yiiksek kaliteli ofis mekanlarina olan talebi arttirmistir. Bugiin gelinen noktada, retkenligin tesvik edildigi, inovasyon,
sosyallesme ve is birliginin 6n planda tutuldugu tasarimlar ile kurum kilttrinin gelisimine katki saglayan ve aidiyet hissi yaratan mekanlarin yaratiimasi ofisin etkin kullanimi agisindan énem arz etmektedir.

* Yuksek enflasyon ve kur baskisi nedeniyle neredeyse iki yildir sabit kalan liste fiyatlarinda yukari yonlu hareketlilik baslamistir. Ancak TL bazinda, enflasyon oraninin altinda bir oran ile de olsa kiralarda artis gézlemlenmekte ve artigin
devam etmesi beklenmektedir. Bu durum, arz ve talep dengesinin yavas da olsa orta ve uzun vadede dengelenecegini gostermektedir.

*  Gelecek dénemde, kaliteli altyapi ve nitelikli ydnetime sahip A Sinifi binalara olan talebin artmasi ile A Sinifi binalarin kendi icerisinde ayrisarak tekrar kategorize olmasi s6z konusu olabilir.

«  Kiresel capta éneme sahip Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'nin (IFM), 2022 yilinda tamamlanmasiyla pazara yaklagik 1,5 milyon m? arz eklenecektir. Bu arzin yaklagik %50’si kamu bankalari ve finansal kurumlar tarafindan
kullanilacaktir.
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Birincil Covid-19 kisitlamalarinin kaldiriimasi ile birincil Genel Bak|§ . ) )
il kiralar tizerindeki olumsuz baskinin azaldigi ve ] Uglincu ceyrekte Covid-19 onlemleri kapsaminda perakende alanlarinda uygulanan maske takma
sabit seviyede seyrettigi gézlemlenmistir. zorunlulugu, sosyal mesafe kurallari ve HES kodu sorgulamasi dahilinde kisitlamalarin kaldirilip, pandemi
dénemi oOncesi calisma saatlerine geri donllmesi sektére ivme kazandirmistir. Bu ivmenin aligveris
- merkezleri toplam ciro ve ziyaretgi sayisina olumlu etki ettigi gdézlemlenmektedir.
Birincil Islemlerde hareketliik baslamis olsa da, birincil getir AYD/Akademetre’'nin aligveris merkezleri toplam ziyaretci sayisi endeksinde Agustos 2021’de gegen yila
Getiri S ey W ’ I kiyasla %25,4 artis kaydedilirken, bir dnceki aya kiyasla %7,5 oraninda azalma kaydedilmistir.
Oranlari: Yilhn ilk yarisinin sonunda yukselise gecen perakende ciro endeksi, Agustos 2021'de de bu egilimini
devam ettirerek gegen yila kiyasla %70,7 artmistir. Bununla beraber, Agustos 2021 perakende ciro
' endeksinin Temmuz ayina kiyasla %9,1 oraninda azalarak daha disuk bir performans sergiledigi
Gelistirme faaliyetleri yavaslasa da insaat halindeki kaydedilmistir. Kategoriler bazinda metrekare verimlilik endekslerine bakildiginda bir 6nceki ceyrekte
Arz: projeler siirekliligini korumaktadir. Ertelenen alisveris A oldugu gibi en kayda deger ylkselisin %100 ile yeme igme kategorisinde yasandigi gorilmektedir. Giyim
merkezi agiliglar gergeklesmeye baglamistir. ve ayakkabi kategorilerinde yillik bazda yasanan yukselis sirasiyla %85,9 ve %86,7 seviyesinde olurken,
pandemi baslangicindan itibaren gelisme gosteren teknoloji kategorisi Agustos ayinda da %20,9 artarak
blylimeye devam etmistir.
Perakendeci talebinin yiikseldigi ve kisa vadede Ote yandan, TUIK verilerine gére, takvim etkilerinden arindirimis perakende satis hacmi ve cirosu
Talep: artacagdi ongorulmektedir. A Agustos ayinda bir dnceki yilin ayni ayina kiyasla sirasiyla %15 ve %37,3 artis kaydetmistir. Pandemi

sonucu tuketici aliskanliklarinin degisimine paralel olarak artan online satis hacmi Agustos ayinda da bir
onceki yilin ayni ayina kiyasla %44 oraninda, online satis cirosu ise %61,5 oraninda artis kaydetmistir.

Birincil Perakende Kiralari — Eylul 2021
y Bununla beraber, Eylul ayinda enflasyon %19,58 olarak gerceklesirken, tuketici giiven endeksi ise Eylul

Ana Cadde 7 ABD$ € ABD$ BUYUME %5 . ayinda bir dnceki aya kiyasla %2 artmistir.
Mag | 2 2 2 2 )
agazalari M?/AY M?/AY M?/YIL FT?/YIL 1VYIL YBBO
istanbul 750 90 900 100 -18,18 -19,73 o
izmir 380 45 460 50 -10,00 -19,12 YAKIN DONEM PERFORMANSI
Ankara 460 60 560 67 -7,69  -1832 11% — ~ 30%
Birincil Perakende Getiri Oranlari — Eyliil 2021 1 20%
9%
ANA CADDE T 10% =
MAGAZALARI 2021 2021 2020 10 Yil - I J J . 2
N . .. . o % T + 0% >
(Degerler brittir, %) 3.C. 2.C. 3.C. Yiksek Diisuk 0] 1 . 3
istanbul 7,25 7,25 7,25 7,50 5,80 ) T -10% ,_1<
izmir 8,50 8,50 825 1050 7,50 5% T 1 o00 =
~
Ankara 8,50 8,50 8,25 10,50 7,00 =
ALISVERIS - E I09IE IlOIE IlllE I12IE I13IE I14IE I15IE I16IE I17IE I18IE I19IE I20IE 121 o
) y y y y y y y y y y y y y
MERKEZLERI 2021 2021 2020 10 Yil
(Degerler Britdr, %) 3.¢ 2.6 3.C. Yiksek Dusik Getiri - Ulke Ortalamasi Getiri - Birincil ~ ®Kira Artisi - Birincil ~ mKira Artisi - Ulke Ortalamasi
Turkiye 8,00 8,00 7,75 8,25 7,00
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Kullanici Odagi

Kaldirilan kisitlamalar ve perakendenin normal ¢alisma saatlerine donlsune ragmen yilin Ggincl ceyreginin basinda alisveris merkezlerindeki ziyaretci sayisi pandemi dénemi dncesini yakalayamamis ve aligveris
merkezleri sadece aligveris yapilip ayrilan bir mekan haline gelmistir. Fakat ¢eyregin sonuna dogru asilanan kisi sayisinin artmasinin verdigi glven ziyaretci sayilarina olumlu yansimistir. Boylelikle aligveris
merkezlerinin yeniden sosyallesme alani haline donlismeye basladigi gézlemlenmistir. Bu dogrultuda perakende pazarindaki talebin kisa ve orta vadede artacagi ongoérilmektedir. Diger yandan ertelenen yeni
alisveris merkezleri acilislari bu geyrekte gerceklesmeye baglamistir. Online perakendenin yiikselisinin yani sira deneyim magazaciligi kavrami popdlaritesini bu geyrekte de korumaktadir. Giyim kategorisinde yer
alan Boyner; surdurilebilir deneyim magazasi konsepti ile tasarlanan Bagdat Caddesi Erenkdy’'deki yeni magazasi ile hizmet vermeye baslamistir. Ayrica, pandemi ile satislari artan teknoloji ve kahve zincir
magazaciligi kategorileri dikkat cekmektedir. Artan kahve satislari ile beraber ingiltere’nin en biiyiik kahve zinciri Costa Coffee’nin Boyner is birligi ile Tiirkiye pazarina geri dénecegi, Tchibo'nun Barista konseptli
magdazalarinin sayisini arttiracagi ve Starbucks’in genisleme stratejilerine devam edecegi agiklamalari kaydedilmistir. Teknoloji kategorisinde ise pandeminin satislara olan etkisi ile Teknosa ve MediaMarkt yatirim
planlarini arttirmistir. Spor magazalari kategorisinde ise Decathlon magaza sayisini giderek arttirirken; ev tekstili kategorisinden Bella Maison ve giyim kategorisinden Ramsey genisleme stratejilerine devam
etmektedir.

Yillara Gére AVM Kiralanabilir Alan ve Sayisi

Yihn Gglncl geyreginde pazara yeni bir aligveris merkezi girisi olmazken, toplam arz 13,5 milyon = 14 4 - 500
m? ile sabit seviyede kalmistir 3 ru U | .

2> 12 A | & L 400

o é 10 | | ; _

Yatirnrm Odagi = = o oo Z
Buyuk capl perakende yatirim iglemlerinde ise Londra merkezli fon Aeurium'a bagh Bainbridge’in % 8 1 o
sahibi oldugu Palm City Mersin AVM'nin, Yenisehir Aligveris Merkezi Sanayi ve Ticaret Limited T 61 L 200 E
Sirketi'ne satiimasi kaydedilmistir. Ayrica, Guneydogu Anadolu Bdlgesi'nde yer alan 6nemli bir % 4 4 <
AVM’nin satisi da Uglncu ¢eyrekte gergeklesmigtir. © 5 F 100

S i

S 0

m

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (T)
mmmm Kiralanabilir Alan (m?2) AVM Sayisi

Genel Goriniim

+ Perakende sektorii, Covid-19 pandemisinden olumsuz etkilenen sektérlerin baginda gelmesine ragmen normale déndis ile yine en hizl iyilesme gésteren sektér olmustur. Uglincii geyrekte, 1 Temmuz
itibariyle tim is yerleri, kamu kurum ve kuruluslarinin normal mesai saatlerine dénmesi ve 6 Eylul'de yuz ylize egitime baslanmasi ile ziyaretgi sayisi endekslerinin 2021 yilinin ilk yarisina oranla yukseldigi
gozlemlenmekte ve yil sonuna kadar daha da artmasi beklenmektedir.

+ Pandemiden en cok etkilenen eglence sektoriinde; sinema, tiyatro ve konser gibi etkinliklere katiimak icin HES kodu sorgulamasi veya Covid-19 asisi olmayan kisilerden "negatif sonuglu PCR testi" belgesi
gosterme zorunlulugu getirilmis ve bu dogrultuda etkinliklere katiimlarin arttigr gézlemlenmistir.

» 2021 yihinin ilk 6 ayinda e-ticaretin genel ticaret icerisindeki orani %17,6 olarak gergeklesmistir. Mayis ayi ise %20,2 ile en yiiksek payin alindigi ay olarak kaydedilmistir. Fiziksel perakendenin yiikselise
gegisi ile e-ticaretin genel ticaret icerisindeki payini arttirmasi Haziran ayina etki etmis ve pay %15,2’ye diismustur. E-ticaret firmasi olan Amazon’un, fiziki olarak hizmet verecegi perakende magazalari
acacagini aciklamasi ile online satis yapan perakendecilerin genislemelerini fiziksel magazalarda surdirme egilimi icerisinde olduklari gézlemlenmektedir. Ayni zamanda, fiziksel magazacilik ile tek kanalda
satis yapan perakendecilerin coklu satis kanallarina yénelimleri devam etmektedir.

* Pandemi ile birlikte yeniden sekillenen perakende pazarinda dijitallesme ivme kazanirken, perakendeciler fiziksel magazalarinda teknolojik altyapilarini giclendirmektedir. Bu egilim yilin ilerleyen
dénemlerinde guglenerek sirecektir. Bununla birlikte mulk sahipleri ve yatirimcilar degisen tuketici talebi dogrultusunda daha fazla acik alan, etkilesimli eglence ve kultur faaliyetleri, yeni saglik ve guvenlik
standartlari ile konsept degisimi ihtiyacini ele almalidir. Perakendede gbzlemlenen canlanma; kullanigli, 6zgiin, hedefe ydnelik deneyim sunan konseptlerle sekillenecektir.
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Yilin Gglincu ceyreginde kisitlamalarin kaldirilip; tim is yerleri, kamu kurum ve kuruluglarinin normal

Birincil Birincil kiralarda gegen yila ve geyrege oranla dolar . . - } ) B, :

Kiralar: bavl_z_lnc_ia_ kayda deger ar.t|§ g('jzlemlenm.ekte ve artis A mesai sa_atlerlne uygun galllsmgyg baslamasi ve asi olan kigi sayisinin artmasi ile dis ticaret gostergeleri
egiliminin devam etmesi beklenmektedir. olumlu bir performans sergilemistir.

lhracat ticaret hacmi yilin Ug¢lncu ¢eyreginde Agustos ayinda bir énceki ayin ayni dénemine kiyasla

- %51,9 oraninda bir artisla ABD$19 milyar seviyesinde kaydedilirken, ithalat ticaret hacmi ayni dénemde

%23,6 oraninda bir artisla ABD$23,2 milyar olarak gergeklesmistir. Bununla birlikte, dis ticaret agigr ayni

Birincil

Getiri B.'."nC'I G oranlarlnlq AU U el Eel v dénemde %32,4 azalarak ABD$4,26 milyara gerilemistir.
diismesi beklenmektedir. R _. . T . .
Oranlar: Yilin Gglincu ¢eyreginde doviz kurlarinda yasanan dalgalanmalar TFE ve yurt ici UFE Uzerinde etkili
olmaya devam etmistir. TFE EylUl ayinda bir dnceki yilin ayni ddnemine kiyasla %19,58 artarken, yurt ici

- UFE ayni dénemde 6nemli bir artis géstererek %44 oraninda kaydedilmistir.
. ) ; Diger yandan, AJustos ayinda 54,1 olarak kaydedilen imalat PMI (Satinalma Yoneticileri Endeksleri),
Arz: Giderek artan kullanici talebi karsisinda arz ivme A Eyliil 2021'de azalarak 52,5 olarak kaydedilmistir. Bu gerilemeye ragmen Eylill ayinda sektorin faaliyet
kazanmistir.

kosullarinda gucli bir iyilesme gézlemlenmisgtir.

Kullanici Odagi
Talep: 3PL ve yakin kiy! (Nearshoring) gUnder_nIerinin A Mevcut verilere gore, depo alani kiralama faaliyetleri yilin tglncl ceyreginde toplam iglem hacmi
etkisiyle talepte artis gézlemlenmektedir. 64.000 m? olarak kaydedilmistir Kullanicilar gogunlukla lojistik ve dagitim sirketleri, e-ticaret ve paketli
gida riin sirketlerinden olusmustur. Ugiincli geyrekte bilyiik élgekli islem olarak; CimSA’ya ait olan
Nigde Entegre Cimento Fabrikasi, Kayseri Entegre Cimento Fabrikasi, Ankara Cimento Ogiitme Tesisi
Birincil Lojistik Kiralar — Eyliil 2021 ile Basakpma}r, Ambar, Nevsehir, C?rgalan, Aksaray, _Eregli ve Kahramanmaras HaZ|.r Bgtgn Tesislerinin
tamaminin Cimko tarafindan 127 milyon Dolar bedel ile satin alinmasi olarak kaydedilmistir.

LOJisTIK Lo € epe BovomER YAKIN DONEM PERFORMANSI
BOLGELER MZAY MZAY M¥YIL  FT#YIL 1YIL5 YIL, YBBO O O S
) 11% 25%
istanbul 46 5,40 55 6,02 20,00 -3,64 20%
] 15%
Ankara 235 275 28 3,07 000 7,22 o N I N N Ny 1% =
G o . 5% o
Birincil Lojistik Getiri Oranlari — Eyliil 2021 = - 0% >
o= 1 =3
5 | " . . | . a 1506 &
LOJISTIK T -10% 2
BOLGELER 2021 2021 2020 10 YIL S0 1 1 5% =
Rakamlar briittii 1 20% =
g/)a amiar brutiur, 3.C. 2.G. 3G.  YUKSEK DUSUK + -25%
0 3% ! ! ! . ' ! ' ! ' ! ' ! -30%
istanbul 9,00 9,25 9,25 9,25 8,75 Eyl 09Eyl 10Eyl 11Eyl 12Eyl 13Eyl 14Eyl 15Eyl 16 Eyl 17Eyl 18 Eyl 19Eyl 20Eyl 21
Ankara 10,25 10,25 10,25 10,25 10,00

u Getiri - Ulke Ortalamasi Getiri - Birincil  ®mKira Artisi - Birincil ~ ®mKira Artisi - Ulke Ortalamasi
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20221’in Uglincl geyreginde esas olarak kategori bazinda 6nemli kiralama iglemleri; lojistik
kullanicilari ve paketli gida (reticileri, toptancilari tarafindan gergeklestiriimistir. Ugiincii
ceyrekte gerceklesen baslica kiralama islemleri arasinda; Lojistik firmasi (19.000 m?,,

istanbul/Esenyurt), Bidfood Efe Dagitim ve Pazarlama A.S. (7.128 m2, izmir/Kemalpasa), . B L
S.S.Haydarpasa Karayolu Yik Tasima Kooperatifi (5.404 m2, Kocaeli/Gebze) ve Ferrero Kuzey Marmara Lojistik Bolgeleri Birincil Kiralar

(3.168 m?, Diizce/Akgakoca) ve (3.134 m2, Dizce/Arapgiftligi) yer almistir. Ayrica Kocaeli — 50 -

Dilovasi’'nda yer alan bir arsa, Uzerine yapimina baslanan uretim tesisi ile beraber 6n E‘

kiralamasi gergeklesmistir (24.000 m?, Kocaeli/Dilovasi). Ng 451
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Yatinm Odagi

2022'in Gglncu ceyreginde, sanayi ve lojistik yatinm islemleri temel olarak arsa satin
alimlarindan olusmaktadir. Ayrica Reysas GYO, pazardaki lojistik depo agigini kapatmak igin
yatirimlarina devam etmektedir. Reysas GYO'nun bu ceyrek icin kaydettigi Snemli yatirimlardan
biri Kocaeli Gebze'den £ 69,6 milyon bedel ile 34.000 m? arsa alimi olurken, diger kaydedilen
islem ise Izmir Kemalpaga'dan 12.900 m2 arsa alimi olmustur. Bunlarin yani sira, istanbul
Esenyurt'ta toplam 180.000 m? ve toplam 44.000 m?depo yatirim islemleri gergeklesmistir.

Corlu - Catalca - Esenyurt - Ikitelli - Dudullu Kartal - Tuzla - Dilovasi
Cerkezkoy Silivri Hadimkdy  Yenibosna Samandira Gebze

Genel Gorunim
+ Uglincii geyrekte imalat PMI endeksinin 50 puanin lizerinde seyretmesi, imalat sektériindeki biiyiime trendinin devam ettigine isaret etmektedir. Uretim ve siparislerdeki talep artigi ile artan is yiikiine istinaden istihdam ve satin alma
faaliyetlerinin artmasi imalatgilarin kapasitelerini arttirmasina neden olmustur. Enflasyon oranin ylksek seyretmeye devam etmesi, déviz kurundaki dalgalanma ve tedarik zinciri sorunlari maliyet artiglarini ortaya ¢ikarmistir. Bu
etkenler imalat sanayisi (izerinde negatif baski olustursa da, ileriki ddnemlerde iyilesmenin devam etmesi beklenmektedir.
+ 2021 yilinda bir 6nceki yilin ayni ddénemine kiyasla lojistik kiralarinda dolar bazinda %20 ve bir 6nceki geyrede kiyasla %8 orani ile kayda deger bir artis kaydedilmistir. Depo kiralama faaliyetlerindeki ve kiralardaki énemli artigin,
beklenen surekliligi ile 6nimiizdeki dénemde de devam etmesi beklenmektedir.

» Tim dilinyada birgok sektor( etkisi altina alan kiresel tedarik zinciri sorunu; pandemi, olumsuz hava sartlari, isgiicl yetersizligi, konteyner ve hammadde kitliklarinin ve fiyat artislarinin glglii talep ile olusturdugu baskinin neticesinde
etkisini stirdiirmeye devam etmektedir. Lojistik maliyetlerinin artmasi ile ¢6ziim arayisi igerisinde olan uluslararasi yatirnmcilar, Tirkiye’nin avantajli jeopolitik konumunu bir firsat olarak degerlendirmektedir. Bununla birlikte, yilin ilk
ceyreginde ABD'li diinya devi otomotiv sirketi Ford ile Volkswagen isbirligi yaparak piyasaya sirecekleri yeni ticari araci igin Kocaeli’'de tretim yapacagini duyurmustur. Ek olarak, yalitim ve kagit-cimento alanlarinda faaliyet gosteren
ulusal sirketler yatirimlarini blyliterek Anadolu’nun cesitli illerinde Uretim yapmaya hazirlanmaktadir. Habas Bilecik'te diinyanin en biiyik hava ayristirma tesisini kurmayi planlamaktadir. Qua Granite ise artan talep ihtiyacini
karsilamak icin 2020 yilinda basladigi t¢ yeni Uretim hattini 2021 ve 2022 yillarinda kademeli olarak tamamlamayi planlamaktadir. Sanayi ve lojistik alanlarindaki yatirmlarin yilin ilerleyen dénemlerinde de gelismeyi strdirmesi

beklenmektedir. Cinli elektronik ve akilli telefon Ureticisi Xiaomi ve partneri Salcomp ile iretim yapacag Istanbul/Avcilardaki fabrikanin agiligini gergeklestirmistir.

» 2021 yihinin ilk 6 ayinda e-ticaretin genel ticaret icerisindeki oranin %17,6 olmasi ile e-ticaret yikselen trendler icerisinde yer almaya devam etmektedir. Bu dogrultuda, nitelikli depolama alanlarina olan talebin artmasina karsin yeni
gelistirme projeleri ile depolamada teknoloji ve otomasyon yatirimlarinin artmasi beklenmektedir. Ayrica, gelisen e-ticaret ekseninde transfer merkezi ve bolge depolari yatirimlari artacaktir.

« Nitelikli bina arzinin kisitl olmasindan ve yeni arz icin maliyetlerin yiksek olmasindan dolayi, kullanicilar proje gelistiriciler ile birlikte ‘build to suit’ modeline y&nelmektedir. Bunun sonucunda nitelikli hazir depolara olan talep
artmaktadir.

« Sirketler gelecek planlari dahilinde depolama alanlarini arttirma potansiyellerini distinerek, kiralayacaklari lojistik depo icerisindeki potansiyel musait alanlar fazla olan depolara daha ¢ok ilgi géstermektedir.

+ Oniimiizdeki dénemde sanayi ve lojistik piyasasinda doviz bazinda yasanan fiyat artisi sebebiyle bu alandaki talebe yonelik yatirnmlarin artmasi beklenmektedir..
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